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Priser pa jordbruksmark 2013
Agricultural land prices 2013

Priset pa jordbruksmark fortsatter att sjunka

Det genomsnittliga priset pa jordbruksmark i Sverige som helhet sjonk med 2 %
mellan ar 2011 och 2012, och sa &ven mellan 2012 och 2013. Prisutvecklingen
skiljer sig mellan de olika regionerna och vissa regioner har haft en fortsatt
prisuppgang. Efter att priset sjonk under 2012 i regionen med de basta markerna
var det nu i Gétalands sodra slattbygder som det genomsnittliga priset pa jord-
bruksmark under ar 2013 steg mest i landet procentuellt sett med 18 %. Gota-
lands mellanbygder var den region dar genomsnittspriset pa jordbruksmark
sjonk mest under 2013 (-14 %).

Det genomsnittliga priset for akermark i Sverige beraknades ar 2013 till

58 800 kr per hektar vilket ar 4 % lagre an 2012 ars prisniva. Hogsta genom-
snittliga priset ar 2013 star som vanligt Gétalands sodra slattbygder for med
173 300 kr per hektar medan Ovre Norrland med 14 200 kr per hektar har det
lagsta genomsnittspriset.

Awven priset for betesmark har gétt ner under 2013. En hektar betesmark kostade
i genomsnitt 20 600 kr per hektar 2013 vilket ar 11 % lagre an under ar 2012.

Metoden for att skatta de genomsnittliga markpriserna ar utvecklad av Jord-
bruksverket och baseras pa forsalda lantbruksfastigheter ar 2013 dar ansokan
om lagfart genomforts. Detta medfor att Gverlatelser som t.ex. resulterat i att
den kopta fastigheten 1aggs samman med koparens gamla fastighet (fastighets-
reglering) inte ingar i berakningarna. Om fastigheten omfattar mer an bara mark
sa anvands relationen mellan jordbruksmarkens taxeringsvarde och det totala
taxeringsvérdet for hela fastigheten for att bestdmma jordbruksmarkens andel av
forsaljningspriset.
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Statistiken med kommentarer

Effekten pa markprisstatistiken av uppdaterade taxe-

ringsvarden pa lantbruksfastigheter

Berdkningarna av markpriser bygger pa uppgifter om de kop av lantbruksfastig-
heter som gjorts under aret dar man ansokt om lagfart. For att uppskatta hur stor
del av priset som kan hanforas till jordbruksmarken pa fastigheten anvands re-
lationen mellan taxeringsvardet pa jordoruksmarken och det totala taxerings-
vardet pa fastigheten. Till ar 2005 gjordes en ny taxering av lantbruksfastigheter
vilket medférde att jordbruksmarkens andel av det totala taxeringsvardet i ge-
nomsnitt 6kade fran ca 10 % vid foregaende taxering (1998) till ca 14 %. Mel-
lan aren 1999 och 2004 beréknades markpriserna med hjalp av 1998 ars taxe-
ring. Det har medfort att markpriserna under dessa ar till viss del underskattats
da den relativa 6kningen av vardet pa jordbruksmark i forhallande till andra
agoslag, som ackumulerats under éren, inte tagits med i berakningarna forran ar
2005.

Ar 2008 uppdaterades taxeringsviarden for lantbruksfastigheter igen men denna
gang kunde man inte urskilja nagon forandring i jordbruksmarkens andel av det
totala taxeringsvérdet.

Liknande scenario som skedde i och med 2005 ars taxering kan dven skdnjas i
och med 2011 ars nytaxering. Pa riksniva har jordbruksmarksvardet ar 2011
ungefar samma andel av fastighetens totala taxeringsvarde som ar 2005 och ar
2008. Bryts taxeringsvardena ner pa lan sa kan vi se att denna andel minskat for
nagra lan men okat for manga av de regioner dar jordbruksmarkpriset ar relativt
hogt och dar majoriteten av Sveriges jordbruksmark finns. Vilket da i berék-
ningsmodellen leder till att priserna pa jordbruksmark under aren 2009 och
2010 till viss del underskattats, pa samma satt som under aren 1999 till 2004,
och hela den ackumulerade 6kningen fran ar 2009 och 2010 kom inte med i
berékningarna forran ar 2011.

Justeringar i figurer och tabeller utifran effekterna av 2005 och 2011 ars
taxeringar

Figur A har justerats for effekten av taxeringsforandringen ar 2005 och ar 2011
genom att den ackumulerade underskattningen fordelats jamnt 6ver aren 1999—
2004 samt 2009-2010.

| flera av tabellerna har dubbelberakningar gjorts for ar 2011. Priserna for 2011
ar beréknade bade enligt 2011 ars taxeringsniva och 2008 ars taxeringsniva.
2011 ars priser enligt 2008 ars taxeringsniva aterspeglar bast prisutvecklingen
jamfort med 2010 medan 2011 ars priser enligt 2011 ars taxeringsniva bast ater-
speglar prisutvecklingen mellan 2011 och 2012 samt aterger den genomsnittliga
prisnivan for ar 2011 bast.
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Markpriser i Sverige

Sedan EU-intradet har det genomsnittliga priset for jordbruksmark per hektar
stigit kontinuerligt. Ar 2013 var det genomsnittliga priset p& en hektar dkermark
i Sverige nastan 5 ganger sa hogt som det var ar 1995. En faktor som kan ha
paverkat markpriserna, sarskilt i skogsbygder, ar 2005 ars jordbruksreform.
Reformen innebar i korthet att stodet till jordbruket forandrades fran att vara
kopplat till odlad areal av vissa grodor och viss djurhallning till att ges i forhal-
lande till arealen oavsett vilken groda som odlas. Aven den relativt 1aga ranteni-
van sen ar 2008 och goda spannmalspriser torde generellt sett varit gynnsamt
for prisutvecklingen under ett par ar. Under bade 2012 och 2013 har dock det
genomsnittliga jordbruksmarkspriset i Sverige som helhet gatt ner ett par pro-
cent enligt denna undersokning.

Alla priser avseende olika regioner som presenteras i texten avser regionindel-
ningen produktionsomraden (se Kartor).

Jordbruksmark

Det genomsnittliga priset pa jordbruksmark (aker + bete) ar 2013 var 48 400 kr
per hektar for Sverige som helhet vilket ar 2 % lagre an ar 2012. Prisutveckl-
ingen skiljer sig at i Sverige dar ostra delen av Svealand samt Gétalands Gstkust
(halvvégs upp i Kalmar 1an) inklusive 6arna har haft lagre genomsnittliga priser
jamfort med 2012. Norrland har ungefar samma prisniva som foregaende ar
medan priserna i Gotaland (exkl. dstra kustlinjen och 6arna) har haft hdgre ge-
nomsnittspriser pa jordbruksmark jamfort med 2012. Gétalands sodra slatt-
bygder star for den storsta genomsnittliga prisokningen procentuellt sett

(+18 %) medan priset i Gotalands mellanbygder sjunkit mest (-14 %).

Akermark

Priset pa en hektar akermark i Sverige gick i genomsnitt ner med 4 % och kos-
tade ar 2013 i genomsnitt 58 800 kr jamfort med 61 300 kr ar 2012.

Priset pa akermark steg mest under 2013 i Gotalands sodra slattbygder (+18 %)
som ocksa har det hogsta genomsnittspriset med 173 300 kr per hektar. Mest
har priserna sjunkit i Gotalands mellanbygder och i Svealands sléattbygder med
12 respektive 10 %. Det lagsta genomsnittspriset har Ovre Norrland med

14 200 kr per hektar.

Betesmark

Det genomsnittliga priset pa betesmark for hela riket sjonk till 20 600 kr per
hektar ar 2013 vilket motsvarar en nedgang med 11 % jamfort med 2012.

For betesmark har de genomsnittliga priserna sjunkit i dstra Svealand samt i
storre delen av Gotaland dar Gétalands mellanbygder hade sjunkit mest med
omkring 29 %. Storst prisokning star Ovre Norrland for dar priset 6kade med
13 % till 5 200 kr per hektar. Dyrast var betesmarken i Gotalands sddra slatt-
bygder dar genomsnittspriset lag pa 63 000 kr per hektar ar 2013.

Hur kan aker- och betesmarkspriset ha en hogre prisutveckling mellan tva
ar jamfort med jordbruksmark som helhet?

Att detta scenario forekommer ibland beror pa den berakningsmetod som an-
vands. For jordbruksmark réknas forst ett genomsnittligt pris ut for varje region
genom att summan av den totala kopeskillingen for forsald aker- och betesmark
divideras med summan av forsald areal aker- och betesmark. Har paverkas detta
genomsnittspris bland annat av forhallandet mellan hur stora arealer betesmark
som salts i forhallande till akermark. Detta eftersom hektarpriset for betesmark
ar betydligt lagre. Vissa ar ar det sa att forsald areal betesmark i forhallande till
forsald areal akermark okat jamfort med foregaende ar i nagra av de regioner
dar det finns mycket areal jordbruksmark. Nar sedan priset pa riksniva for jord-
bruksmark beréknas genom att genomsnittspriset for varje region (NUTSII)
vags upp med den totala arealen jordbruksmark som finns i regionen, enligt
fastighetstaxeringsregistret, sa kan det fa den effekten.
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Figur A. Prisutvecklingen for jordbruksmark i Sverige, index 1990=1001
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1) Uppgifterna i diagrammet &r justerade for den effekt som de dndrade taxeringsvardena 2005 och 2011 givit
upphov till i berakningsmetoden. Justerade sa att den prisnivagkning som skedde i och med 2005 resp. 2011
ars taxering ar jamnt fordelade pa aren 1999-2004 resp. 2009-2010.

I figur A kan vi se att utvecklingen av markpriserna for riket har en positiv trend

under 2000-talet och sarskilt under 2004-2011. Dock har priserna vant nerat de

tva senaste aren for jordbruksmark. Det gar ocksa att utldsa att den relativa pris-
okningen Over tiden har varit storre for betesmark an for akermark.

Figur B. Prisutvecklingen for jordbruksmark i Sverige, tkr/ha'
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1) Uppgifterna i detta diagram &r inte justerade for de effekter de dndrade taxeringsvéardena 2005 samt 2011
bidrog till i berakningsmodellen. Modellen for att berdkna markpriser har underskattat priserna under aren
1999 till 2004 samt &ren 2009 och 2010, vilket medfér att prisférandringen mellan aren 2004 och 2005 samt
mellan aren 2010 och 2011 ocksd innehaller ackumulerade férandringar fran aren 1998-2004 och aren
2009-2010. Ett brott i tidsserien finns darfor mellan &ren 2004 och 2005 samt mellan aren 2010 och 2011.

| figur B presenteras den genomsnittliga prisnivan for sald jordbruksmark. Ar
2009 och de tva senaste aren 2012-2013 &r de enda aren sedan ar 1995 som var
prisstatistik pa jordbruksmark visat en negativ prisutveckling jamfort med aret
innan. Betesmark har ocksa haft trendbrott under de senaste tio aren, 2 stycken,
ar 2007 samt under ar 2013. Dessa ™tillfdlliga” nedgéngar 2009 for jordbruks-
mark och ar 2007 for betesmark kan nog betecknas som slumpmassiga da dessa
sannolikt beror pa att de forsalda fastigheterna i en viss region ar mindre exklu-
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siva det aktuella aret jamfort med aret innan. Tillhor sedan en sadan region en
av de regioner som har mycket jordbruksmark i Sverige sa paverkar det priset
pa riksniva i hog utstrackning eftersom priset viktas med de olika regionernas
totala jordbruksmarksarealer. Om 2012 och 2013 ars prisnedgang pa jord-
bruksmark ar en sadan tillfallig nedgang eller inte aterstar att se.

Figur C. Forandring av priset pa jordbruksmark mellan &ren 2012 och
2013, procent
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I figur C kan vi se att prisutvecklingen mellan aren 2012 och 2013 innebar en
nedgang pa 2 % pa riksniva. Vi kan ocksa tydligt se att de genomsnittliga pri-
serna har okat i vissa regioner och minskat i andra. Priserna pa jordbruksmark
gick upp mest i Gotaland med prisokningar pa mellan 3 och 18 %. Gétalands
mellanbygder samt Svealands sléttbygder hade prisnedgangar i intervallet 10—
14 % mellan ar 2012 och 2013 medan priserna i norra Sverige lag ungefar i niva
med foregaende ar.

Figur D. Prisutvecklingen péa jordbruksmark per produktionsomrade for
aren 1995-2013, tkr/hat
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1) Uppgifterna i detta diagram &r inte justerade for de effekter de dndrade taxeringsvéardena 2005 samt 2011
bidrog till i berakningsmodellen. Modellen for att berdkna markpriser har underskattat priserna under aren
1999 till 2004 samt &ren 2009 och 2010, vilket medforde att prisférandringen mellan aren 2004 och 2005
samt mellan dren 2010 och 2011 ocksa innehaller ackumulerade forandringar fran aren emellan taxering-
arna. Ett brott i tidsserien finns darfor mellan &ren 2004 och 2005 samt mellan aren 2010 och 2011.
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Utvecklingen av de genomsnittliga priserna pa jordbruksmark i olika delar av
landet fran EU-intradet fram till &r 2013 redovisas i figur D. Redovisade priser
innefattar bade dkermark och betesmark. Det framgar att priserna skiljer sig
kraftigt mellan olika regioner i landet. Markpriserna i det jordbruksdominerade
Sydsverige ligger t.ex. i genomsnitt mer dn 12 ganger hogre an i Norrland.

I och med att de genomsnittliga markpriserna bygger pa forsalda fastigheter for
varje enskilt ar, dar antal salda objekt, férhallandet mellan mangden aker- resp.
betesmark som salts samt hur exklusiva markerna ar varierar mellan aren, sa
kan det bli en del svangningar mellan aren i de olika regionerna. Daremot kan
man utlasa att priserna pa jordbruksmark har stigit 6ver tiden i alla regioner.



Statens Jordbruksverk 8 JO 38 SM 1401
Tabeller

Teckenforklaring

Explanation of symbols

— Noll Zero

0 Mindre &n 0,5 Less than 0.5

0,0 | Mindre &n 0,05 Less than 0.05

Uppgift inte tillganglig eller for | Data not available
oséker for att anges

Uppgift kan inte férekomma Not applicable

* Preliminar uppgift Provisional figure

1. Genomsnittliga priser pd jordbruksmark 1995-2013, tkr/ha*
1. Average price on agricultural land 1995-2013, 1 000 SEK/ha’

Omrade 1995 2000 2005 2010 2011° 2011° 2012 2013
Hela riket 10,8 16,8 31,1 40,7 44,2 505 49,6 484
NUTSII

Stockholm 11,2 19,8 33,4 48,7 479 56,9 52,9 40,6
Ostra Mellansverige 95 16,6 27,7 39,3 423 52,1 50,2 46,3
Smaland med 6arna 75 106 19,1 256 28,9 352 363 321
Sydsverige 21,8 325 584 810 938 995 93,1 954
Vastsverige 124 17,7 29,9 43,1 43,8 48,9 51,1 523
Norra Mellansverige 49 51 13,2 19,3 18,5 22,8 23,2 24,7
Mellersta Norrland 25 24 6,7 10,0 10,2 12,2 13,0 13,8
Ovre Norrland 23 33 69 102 9,7 114 134 1372
Produktionsomrade

Gotalands sddra slattbygder 25,8 40,1 67,2 100,3 127,9 138,5 130,2 154,2
Gotalands mellanbygder 13,8 22,8 479 605 726 794 836 717
Gotalands norra slattbygder 13,3 20,1 33,2 509 52,1 550 586 604
Svealands slattbygder 8,7 139 252 40,8 42,6 515 46,7 422
Gotalands skogsbygder 91 142 26,1 316 36,7 41,7 38,8 404
Mellersta Sveriges skogsbygder 54 65 146 21,1 219 274 27,7 285
Nedre Norrland 29 30 81 11,3 11,6 13,3 14,3 144
Ovre Norrland 22 32 64 98 95 111 129 127

1) De redovisade priserna for regionerna NUTSII samt produktionsomradena &r vanliga (aritmetiska) medel-
vérden medan det genomsnittliga priset for hela riket &r ett vagt medelvédrde dér arealerna fordelat enligt
NUTSII anvénts som vagningstal.

2) Dessa priser, liksom &r 2010, baseras p& 2008 &rs taxeringsnivaer. Av de tva kolumnerna med redovisade
priser for 2011 aterspeglar detta pris bast prisforandringen jamfort med 2010. Genomsnittspriserna for 2010
kan antas vara négot underskattade.

3) Dessa priser baseras pa 2011 &rs taxeringsniva och aterspeglar bast prisutvecklingen mellan 2011 och 2012
samt den genomsnittliga prisnivan fér 2011.
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2. Antal forsaljningar och forsald areal som ligger till grund for
uppskattningarna av markpriser 1995, 2012 och 2013

(Jordbruksmark)

2. Number of sales and area sold used for estimates of land prices 1995,
2012 and 2013 (Agricultural land)

Omrade Antal férsaljningar Forsald areal, ha
1995 2012 2013 1995 2012 2013
Hela riket 1898 2307 2353 23064 13749 15463
NUTSII
Stockholm 39 37 50 432 247 497
Ostra Mellansverige 222 276 315 3789 2172 2804
Smaland med darna 279 325 322 3453 1972 2221
Sydsverige 281 325 321 5123 2141 2359
Vastsverige 476 492 510 6129 3303 3481
Norra Mellansverige 232 343 346 1843 1459 1822
Mellersta Norrland 199 296 253 1245 1246 1174
Ovre Norrland 170 213 236 1050 1209 1105
Produktionsomrade
Gotalands sddra slattbygder 130 116 111 3 055 838 754
Gotalands mellanbygder 133 176 167 3439 1343 1524
Gotalands norra slattbygder 199 186 189 3780 1441 1613
Svealands slattbygder 196 242 280 3369 1957 2806
Gotalands skogsbygder 598 689 703 5426 4053 4513
Mellersta Sveriges skogsbygder 187 265 289 1349 1237 1525
Nedre Norrland 253 380 347 1464 1527 1486
Ovre Norrland 202 253 267 1182 1353 1242
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3. Genomshnittliga priser p& &kermark 1995-2013, tkr/ha*
3. Average price on arable land 1995-2013, 1 000 SEK/ha*

Omrade 1995 2000 2005 2010 2011° 2011° 2012 2013
Hela riket 12,3 19,3 359 496 54,3 615 61,3 58,8
NUTSII

Stockholm 12,2 22,0 39,0 56,5 59,2 68,7 586 48,2
Ostra Mellansverige 10,5 185 31,9 459 499 60,8 589 53,6
Smaland med darna 10,0 13,4 24,0 33,2 36,7 450 46,4 43,0
Sydsverige 239 37,4 70,6 99,8 117,4 123,3 118,4 117,4
Vastsverige 139 20,3 339 501 514 57,3 62,3 60,8
Norra Mellansverige 54 56 150 22,3 21,0 259 26,8 283
Mellersta Norrland 29 29 79 116 12,0 142 150 16,1
Ovre Norrland 25 36 73 11,1 109 12,8 14,6 145
Produktionsomrade

Gotalands sodra slattbygder 26,9 42,2 73,3 113,0 141,5 153,5 146,7 173,3
Gotalands mellanbygder 17,1 26,6 551 74,1 851 944 99,9 88,3
Gotalands norra slattbygder 143 224 359 574 59,3 62,7 658 66,8
Svealands slattbygder 92 14,9 282 456 493 58,8 52,7 47,4
Gotalands skogsbygder 11,3 17,8 33,3 41,0 46,9 53,2 51,8 52,2
Mellersta Sveriges skogsbygder 62 7,3 168 24,7 249 309 325 337
Nedre Norrland 32 34 92 13,1 136 154 16,3 16,6
Ovre Norrland 25 35 7,1 109 10,8 12,6 14,4 14,2

1) De redovisade priserna for regionerna NUTSII samt produktionsomradena &r vanliga (aritmetiska) medel-
véarden medan det genomsnittliga priset for hela riket ar ett vagt medelvérde dar arealerna fordelat enligt
NUTSII anvénts som vagningstal.

2) Dessa priser, liksom &r 2010, baseras p& 2008 &rs taxeringsnivaer. Av de tva kolumnerna med redovisade
priser for 2011 aterspeglar detta pris bast prisférandringen jamfort med 2010. Genomsnittspriserna for 2010
kan antas vara ngot underskattade.

3) Dessa priser baseras p& 2011 &rs taxeringsniva och aterspeglar bést prisutvecklingen mellan 2011 och 2012
samt den genomsnittliga prisnivan for 2011.
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4. Antal forsaljningar och forsald areal som ligger till grund for
uppskattningarna av markpriser 1995, 2012 och 2013 (Akermark)

4. Number of sales and area sold used for estimates of land prices 1995,

2012 and 2013 (Arable land)

Omrade Antal férsaljningar Forsald areal, ha
1995 2012 2013 1995 2012 2013
Hela riket 1661 1808 1901 18660 9948 11513
NUTSII
Stockholm 34 26 37 354 188 349
Ostra Mellansverige 211 215 256 3147 1591 2151
Smaland med 6arna 219 236 243 2098 1203 1311
Sydsverige 247 232 244 4443 1458 1709
Vastsverige 430 378 424 5146 2361 2719
Norra Mellansverige 197 275 279 1569 1127 1444
Mellersta Norrland 174 256 217 997 963 888
Ovre Norrland 149 190 201 906 1057 942
Produktionsomrade
Gotalands sddra slattbygder 126 100 90 2848 684 623
Gotalands mellanbygder 118 126 135 2 495 953 1082
Gotalands norra slattbygder 190 157 164 3318 1158 1357
Svealands slattbygder 186 190 232 2992 1502 2259
Gotalands skogsbygder 488 481 536 3745 2387 2883
Mellersta Sveriges skogsbygder 160 210 220 1062 925 1117
Nedre Norrland 224 326 297 1213 1190 1158
Ovre Norrland 169 218 227 987 1149 1034
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5. Genomsnittliga priser p& betesmark 1995-2013, tkr/ha*
5. Average price on permanent grassland 1995-2013, 1 000 SEK/ha’

Omrade 1995 2000 2005 2010 2011° 2011° 2012 2013
Hela riket 43 73 150 18,0 181 21,4 232 20,6
NUTSII

Stockholm 6,7 10,2 19,0 225 20,1 229 345 228
Ostra Mellansverige 51 76 124 188 179 224 26,3 225
Smaland med 6arna 36 56 95 13,7 144 179 20,6 16,5
Sydsverige 81 123 265 364 38,8 418 39,2 37,5
Vastsverige 48 81 130 19,6 18,3 21,7 22,8 22,0
Norra Mellansverige 22 26 59 82 85 111 11,3 109
Mellersta Norrland 12 14 29 45 46 58 63 6,6
Ovre Norrland 11 14 29 32 38 43 51 53
Produktionsomrade

Gotalands sddra slattbygder 10,0 16,7 36,3 58,7 59,0 62,0 56,6 63,0
Gotalands mellanbygder 51 10,8 23,2 26,0 345 384 440 31,1
Gotalands norra slattbygder 6,0 84 152 225 205 226 292 264
Svealands slattbygder 52 79 12,6 18,9 180 215 26,8 20,8
Gotalands skogsbygder 42 71 125 158 18,7 215 20,3 19,7
Mellersta Sveriges skogsbygder 24 35 68 11,1 10,2 139 13,6 14,0
Nedre Norrland 13 15 37 52 52 66 71 6,8
Ovre Norrland 1,1 13 24 34 36 41 46 52

1) De redovisade priserna for regionerna NUTSII samt produktionsomradena &r vanliga (aritmetiska) medel-
véarden medan det genomsnittliga priset for hela riket ar ett vagt medelvérde dar arealerna fordelat enligt
NUTSII anvénts som vagningstal.

2) Dessa priser, liksom &r 2010, baseras p& 2008 &rs taxeringsnivier. Av de tva kolumnerna med redovisade
priser for 2011 aterspeglar detta pris bast prisférandringen jamfort med 2010. Genomsnittspriserna for 2010
kan antas vara ngot underskattade.

3) Dessa priser baseras p& 2011 &rs taxeringsniva och aterspeglar bést prisutvecklingen mellan 2011 och 2012
samt den genomsnittliga prisnivan for 2011.
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6. Antal forsaljningar och forsald areal som ligger till grund for

JO 38 SM 1401

uppskattningarna av markpriser 1995, 2012 och 2013 (Betesmark)

6. Number of sales and area sold used for estimates of land prices 1995,
2012 and 2013 (Permanent grassland)

Omréade Antal forsaljningar Forsald areal, ha
1995 2012 2013 1995 2012 2013
Hela riket 970 1260 1 283 4313 3801 3950
NUTSII
Stockholm 18 21 34 78 59 148
Ostra Mellansverige 111 158 175 640 581 653
Smaland med 6arna 230 243 256 1355 769 910
Sydsverige 148 199 193 680 683 650
Vastsverige 287 313 287 983 942 762
Norra Mellansverige 81 149 150 256 332 378
Mellersta Norrland 64 125 120 209 283 286
Ovre Norrland 31 52 68 112 152 163
Produktionsomrade
Gotalands sddra slattbygder 44 52 49 207 154 131
Gotalands mellanbygder 79 108 92 944 390 442
Gotalands norra slattbygder 94 86 91 462 283 256
Svealands slattbygder 86 126 148 376 455 547
Gotalands skogsbygder 469 529 524 1681 1666 1630
Mellersta Sveriges skogsbygder 86 124 144 284 312 408
Nedre Norrland 71 159 149 213 337 328
Ovre Norrland 41 76 86 146 204 208




Statens Jordbruksverk 14 JO 38 SM 1401

7. Indexutvecklingen for priser p& jordbruksmark 1995-2013*

(1990=100)

7. Price index on agricultural land 1995-2013 (1990=100)"

Omrade 1995 2000 2005 2010 2011 2012 2013
Hela riket 77 119 221 289 358 352 343
NUTSII

Stockholm 74 131 221 322 377 350 269
Ostra Mellansverige 73 128 214 304 403 388 358
Smaland med 6arna 90 128 230 308 424 437 387
Sydsverige 79 117 211 292 359 336 344
Vastsverige 73 105 177 255 289 302 309
Norra Mellansverige 90 93 241 353 417 424 452
Mellersta Norrland 76 72 202 302 368 393 417
Ovre Norrland 55 79 166 245 274 322 317
Produktionsomrade

Gotalands sddra slattbygder 80 124 208 310 429 403 477
Gotalands mellanbygder 70 115 243 306 402 423 363
Gotalands norra slattbygder 72 108 179 274 296 316 325
Svealands slattbygder 83 133 241 390 493 447 404
Gotalands skogsbygder 82 128 235 285 376 350 365
Mellersta Sveriges skogsbygder 68 82 184 266 346 350 360
Nedre Norrland 81 83 225 314 370 397 400
Ovre Norrland 55 79 159 243 276 320 315

1) Uppgifterna i denna tabell &r inte justerade for de effekter de &ndrade taxeringsvérdena 2005 samt 2011
bidrog till i berakningsmodellen. Modellen for att berakna markpriser har underskattat priserna under aren
1999 till 2004 samt &ren 2009 och 2010, vilket medforde att prisférandringen mellan aren 2004 och 2005
samt mellan dren 2010 och 2011 ocksd innehaller ackumulerade férandringar fran &ren innan. Ett brott i
tidsserien finns darfor mellan aren 2004 och 2005 samt mellan dren 2010 och 2011.



Statens Jordbruksverk 15 JO 38 SM 1401

8. Forsald areal, antal forsaljningar samt genomsnittliga priser pa
akermark indelat efter hur stor areal akermark den férsalda
fastigheten innehéll, 2012 och 2013"

8. Area sold, number of sales and average prices for arable land divided
by area of arable land, 2012 and 2013*

Omrade Antal Forsald areal, Pris per hektar,
forsaljningar ha tkr
2012 2013 2012 2013 2012 2013

Produktionsomraden

Goétalands sddra slattbygder 100 90 684 623 146,7 173,3
1-10 ha 81 70 289 269 143,4 191,4
>10 ha 19 20 395 354 149,1 159,6

Gotalands mellanbygder 126 135 953 1082 99,9 88,3
1-10 ha 96 106 438 394 98,6 86,1
>10 ha 30 29 515 688 101,0 89,6

Gotalands norra slattbygder 157 164 1158 1357 65,8 66,8
1-10 ha 127 125 558 540 64,7 64,0
>10 ha 30 39 600 817 66,8 68,6

Svealands slattbygder 190 232 1502 2259 52,7 47,4
1-10 ha 148 162 640 711 55,3 53,7
>10 ha 42 70 862 1548 50,8 44,4

Gotalands skogsbygder 481 536 2387 2883 51,8 52,2
1-10 ha 438 477 1681 1853 50,8 49,7
>10 ha 43 59 706 1030 54,1 56,5

Mellersta Sveriges

skogshygder 210 220 925 1117 32,5 33,7
1-10 ha 194 197 634 695 32,0 32,1
>10 ha 16 23 291 422 33,6 36,5

Nedre Norrland 326 297 1190 1158 16,3 16,6
1-10 ha 315 285 994 910 16,6 17,4
>10 ha 11 12 196 248 14,6 13,3

Ovre Norrland 218 227 1149 1034 14,4 14,2
1-10 ha 203 213 772 819 13,9 14,7
>10 ha 15 14 377 215 15,3 12,5

Hela riket? 1808 1901 9948 11513 61,3 58,8
1-10 ha 1602 1635 6006 6191 48,1 485
11-50 ha 203 259 3750 4889 65,4 61,9
>51 ha 3 7 192 433 31,7 459

1) Eftersom antalet forsalda fastigheter i den storsta arealgruppen ”>51 ha” dr sé fa per produktionsomrade
redovisas den endast pa riksniva. Inom varje produktionsomrade har gruppen” > 51 ha” lagts till ”11-50 ha”
och dopts om till ”>10 ha”.

2) Det totala genomsnittspriset for hela riket ar ett vigt medelvirde, dar arealbestandet fordelat enligt NUTSII
anvands som vikter, medan priserna pa riksniva i arealgrupperna »1-10 ha”, 11-50 ha” samt ”>51 ha” &r
vanliga (aritmetiska) medelvérden.
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Kartor
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Fakta om statistiken

Detta omfattar statistiken

Statistik 6ver arrendepriser och marknadspriser pa jordbruksmark i Sverige har
regelbundet redovisats sedan ar 1995. Denna redovisning ar en foljd av Sveriges
intrade i EU detta ar och dnskemal fran EU:s statistikmyndighet Eurostat att
samtliga medlemslander arligen ska ta fram detta slag av statistik. Arrende- och
markprisstatistiken faller inte under nagon EU-reglering utan medlemslanderna
Oversénder statistiken till Eurostat enligt gentleman’s agreement”.

Definitioner och forklaringar

Markprisstatistiken avser att belysa genomsnittligt marknadspris per hektar for
all jordbruksmark i landet.

Sa gors statistiken

Uppskattningarna av genomsnittliga marknadspriser pa jordbruksmark baseras
pa de forsaljningar/kdp av lantbruksenheter eller delar av lantbruksenheter som
genomforts under aret och dar lagfart sokts. Fastighetsregleringar, dvs. nar en
fastighet ombildas, t.ex. mark fors éver till en annan fastighet, inkluderas ej.

Endast kop med en total areal av minst tva hektar och en forséljningssumma
under 10 miljoner ingar i bearbetningen. Eftersom statistiken ska avse mark-
priser vid representativa kop, ingar inte s.k. extrema kop, dar képeskillings-
koefficienten (dvs. kvoten mellan kopeskilling och taxeringsvérde) & mindre an
0,5 eller storre dn 6. Inte heller ingar kop dar foraldrar saljer till sina barn samt
inte heller kop mellan make/maka. Eventuella kop dar 16sore ingar i kope-
skillingen exkluderas ocksa.

Vid forsaljning av lantbruksenheter eller delar av lantbruksenheter kan utéver
jordbruksmark aven andra agoslag eller byggnader inga. Vid sadana kop sa
anvénds relationen mellan jordbruksmarkens taxeringsvérde och det totala taxe-
ringsvardet for hela fastigheten for att bestdamma jordbruksmarkens andel av
forsaljningspriset.

De genomsnittliga priserna pa akermark, betesmark och jordbruksmark (aker +
betesmark) for NUTSII-omradena och produktionsomradena beraknas genom
att dividera total forsaljningssumma for mark i regionen med total forsald areal.
Det genomsnittliga priset pa riksniva berdknas daremot som ett vagt medelvérde
dar de totala arealerna aker-, betes- respektive jordbruksmark fran samtliga
fastigheter i fastighetstaxeringsregistret 2011 fordelade enligt NUTSII-om-
radena anvands som vagningstal. Detta, i kombination med det faktum att for-
hallandet mellan forsalda arealer aker- och betesmark skiljer sig at mellan aren,
kan ge effekten att t.ex. den prisutveckling vi redovisar for bade aker- och be-
tesmark kan vara hogre an for jordbruksmark vissa ar.

Berakningarna utfors av Statistiska centralbyran pa uppdrag av Jordbruksverket.

Statistikens tillforlitlighet

En viktig osékerhetskélla foljer av att urvalet av undersokningsobjekt inte ut-
gors av ett statistiskt urval utan utgors av den jordbruksmark som har forsalts
under aret dar ansokan om lagfart genomforts. Dvs. fastighetsregleringar ingar
inte. Systematiska fel kan darfor finnas i den man lagfarna forséljningar av
jordbruksmark inte ar representativa for all jordbruksmark. En annan viktig
osakerhetskalla ar det antagande som gors for de fall da inte endast jordbruks-
mark utan dven byggnader och/eller andra dgoslag ingar i forséljningen. Nagon
sarskild redovisning gors inte i kopeskillingsuppgifterna av forsaljningspriset pa
enbart jordbruksmark. | sddana fall antas att priset pa den forsalda jordbruks-
marken utgor samma andel av totalpriset som taxeringsvardet pa denna jord-
bruksmark utgor av det totala taxeringsvardet pa den forsalda egendomen. Vi-



Statens Jordbruksverk 19 JO 38 SM 1401

dare férekommer en viss variation i de redovisade skattningarna som féljer av
att de baseras pa relativt fa forsaljningar.

Uppdateringen av taxeringen sker efter ett rullande schema och genomfdors vart
sjatte ar. Fran och med ar 2003 har ett system inforts med forenklade fastighets-
taxeringar som varvas med den ordinarie. Sa numera uppdateras taxerings-
vardena vart tredje ar. Men eftersom taxeringsvardena inte andras arligen kan
berakningsmetoden resultera i en viss under- eller 6verskattning om forhallan-
det mellan de olika &goslagen inom fastigheten forandras. T.ex. om jordbruks-
markens vérde 0kar mer &n Ovriga agoslag underskattas priset och tvartom.
Denna effekt galler dock enbart for de &r som ingen taxering gors och forsvin-
ner i samband med att en ny taxering infors.

Till & 2005 gjordes en ny taxering av lantbruksfastigheter vilket medférde att
jordbruksmarkens andel av det totala taxeringsvardet i genomsnitt 6kade fran
10 % vid foregaende taxering (1998) till 14 %. Mellan aren 1999 och 2004 be-
raknades markpriserna med hjélp av 1998 ars taxering. Det har medfort att
markpriserna under dessa ar till viss del underskattats da den relativa 6kningen
av vardet pa jordbruksmark i forhallande till andra dgoslag, som ackumulerats
under &ren, inte tagits med i berakningarna forran ar 2005. Ar 2008 uppdatera-
des taxeringsvardena pa nytt genom en forenklad fastighetstaxering. Men har
har man inte kunnat konstatera nagon namnvard skillnad fran 2005 ars taxering
vad galler jordbruksmarkens andel av det totala taxeringsvérdet. Liknande sce-
nario som skedde i och med 2005 ars taxering kan aven skonjas i och med 2011
ars nytaxering. Pa riksniva har jordbruksmarksvardet ar 2011 samma andel av
fastighetens totala taxeringsvarde som ar 2005 och ar 2008. Bryts taxerings-
vardena ner pa lan sa kan vi se att denna andel minskat for nagra lan men okat
for manga av de regioner dar jordbruksmarkpriset ar relativt hogt och dar majo-
riteten av Sveriges jordbruksmark finns. Med den berdkningsmetod som an-
vands leder detta till att priserna pa jordbruksmark under aren 2009 och 2010
till viss del underskattats, pa samma satt som under aren 1999 till 2004, och den
ackumulerade prisnivadkningen kommit med forst i berdkningarna till ar 2011.

For information kan ocksa sdgas att den genomsnittliga arealstorleken pa jord-
bruksmark per forsaljning/kép har sjunkit dver tiden. Ar 1990 var den genom-
snittliga arealstorleken per forséljning/kop som ingar i var statistik ca 14 ha
medan den ar 2010 var ca 7 ha.

Bra att veta

EU:s statistikmyndighet Eurostat redovisar markprisstatistik for olika med-
lemslénder. Eftersom olika definitioner och metoder anvands i medlems-
landerna vid framtagning av denna statistik dver tiden ar inte de uppskattade
nivaerna pa markpriserna helt jamférbara mellan landerna. Dock har nu Euro-
stat, i samarbete med medlemsl&nderna, tagit fram en gemensam metodologi for
att ta fram mark- och arrendepriser for att harmonisera definitionerna som okar
jamforbarheten och dérmed anvéndningen. Denna gemensamma metodologi
borjade galla for mark- och arrendepriserna avseende ar 2010. Dock har inte
alla medlemslander lyckats halla den tidsplanen.

Statistiska centralbyran publicerar arligen i sin fastighetsprisstatistik uppgifter
avseende kopeskillingar och kopeskillingskoefficienter vid forséljningar av
lantbruksenheter. | den statistiken ingar saledes utéver jordbruksmark ocksa
byggnader och andra dgoslag.

Annan statistik

| borjan av ar 2013 publicerades genomsnittliga arrendepriser avseende ar 2011
och 2012 i det Statistiska meddelandet JO39SM1301.
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Elektronisk publicering

Detta Statistiska meddelande finns kostnadsfritt atkomligt pa Jordbruksverkets
webbplats http://www.jordbruksverket.se under Statistik samt pa SCB:s webb-
plats http://www.scb.se under Jord- och skogsbruk, fiske. Siffrorna som presen-
teras i detta Statistiska meddelande samt siffror for fler ar finns ocksa att ta del
av i Jordbruksverkets statistikdatabas som gar att na fran Jordbruksverkets
webbplats. Mer information om statistiken och dess kvalitet ges i en sérskild
Beskrivning av statistiken.
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In English

Summary

Agricultural land prices 2013

If you would like to download the publication in PDF format, then please click
on the link "Forsta sidan - I korta drag” above, then click on the link ”Hela
publikationen (PDF)”.

Statistics on agricultural land prices and rents have not on a regular basis been
calculated or published in Sweden before the accession to the EU. In EU this
kind of statistics have been provided by most of the Member States to Eurostat
each year since 1973. Since the accession to EU in 1995, also Sweden is provid-
ing Eurostat with annual statistics on agricultural land prices and rents.

The estimations of agricultural land prices are based on information, collected
by Statistics Sweden, from sales of whole or parts of agricultural estates and
information from the taxation register for real estates. However, it must be men-
tioned that in Sweden rather few sales of exclusively agricultural land are per-
formed each year. Most sales of whole or parts of agricultural estates also in-
clude buildings and other kinds of land. The method used takes account of this
circumstance in order to eliminate the value of buildings and other kinds of land
by using the assessed values to determine the proportion of the agricultural land
value of the total selling price.

Between 2012 and 2013 the price on agricultural land has decreased on average
with 2 % for the second year in a row. The price on agricultural land was almost
five times higher 2013 compared to 1995 and the average price was estimated to
48,400 SEK per hectare. During 2013 the average price has increased in some
regions and decreased in others. The average price has increased in most of the
southern parts of Sweden and the central districts in Gotaland while the average
price has decreased in most of the middle and eastern parts of Sweden. Up north
the prices have almost stood still during 2013. The price per hectare agricultural
land was still highest in the south with an average price of 154,200 SEK per
hectare. There are big differences in prices between different parts of Sweden.
In the plain district of southern Sweden the prices were on average more than 12
times higher than the prices in the north of Sweden.

One hectare arable land had an average price of 58,800 SEK in 2013 in Sweden
and one hectare grazing land cost 20,600 SEK.
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